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Onderwerp:

Tweede herziening exploitatieplan De Blauwe Zoom - Woongebied

Besluiten om:

1. De 2° herziening van exploitatieplan De Blauwe Zoom — Woongebied aan de gemeenteraad voor te leggen

ter vaststelling.
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Vervolg adviesnota d.d. 12 september 2017 Nr.:
Onderwerp: Vaststelling 2° herziening exploitatieplan De Blauwe Zoom - Woongebied

Besluiten om:

1. De 2° herziening van exploitatieplan De Blauwe Zoom — Woongebied aan de gemeenteraad voor te
leggen ter vaststelling.

Inleiding
Het exploitatieplan ‘De Blauwe Zoom — Woongebied’ is gelijktijdig met het bestemmingsplan op 11 juni 2015
vastgesteld door de gemeenteraad en is onherroepelijk geworden.

Het exploitatieplan is een 'stok achter de deur' om het kostenverhaal in het plangebied zeker te stellen. Op
basis van het exploitatieplan kunnen, indien er met de eigenaren in het plangebied geen minnelijke
overeenstemming wordt bereikt, de kosten van de gemeente worden verhaald bij het verlenen van de
omgevingsvergunning voor in dit geval woningbouw (opleggen exploitatiebijdrage). Ook kunnen via het
exploitatieplan eisen worden gesteld aan de vorm (bijvoorbeeld de kwaliteit van inrichting van de openbare
ruimte en/of het vereiste woningbouwprogramma) en het tijdstip van de uitvoering van het plan.

Het exploitatieplan gaat uit van de fictie dat het plan geheel wordt gerealiseerd door de gemeente. Dus de
gemeente koopt alle gronden aan, maakt het plan geheel bouw- en woonrijp en verkoopt de bouwrijpe kavels.
Dit is de theorie om de exploitatiebijdrage per grondeigenaar te kunnen berekenen. Het principe is dat de
bijdrage wordt berekend door alle kosten (aankoopkosten, plankosten en kosten van bouw- en woonrijp maken)
van het plan te verdelen over alle eigenaren in het plangebied. De verdeling gebeurt verder op basis van de
opbrengstpotentie van de grond van de betreffende eigenaar.

Krachtens artikel 6.15 Wet ruimtelike ordening (Wro) is de gemeente verplicht een onherroepelijk
exploitatieplan jaarlijks te herzien. Ter uitvoering van deze wet dient de gemeente ten aanzien van het
exploitatieplan ‘De Blauwe Zoom — Woongebied’ een herziening vast te stellen. Welke procedure moet worden
gevolgd bij deze jaarlijkse herziening hangt af van waarop de herziening betrekking heeft. Betreft het alleen
maar een bijstelling en indexering van prijzen in het exploitatieplan, dan kan worden volstaan met een niet
ingrijpende herzieningsprocedure. Dit wil zeggen een besluit door de gemeenteraad, een publicatie en
eventueel bekendmaking aan de eigenaren in het plangebied. Bij een structurele herziening van het
exploitatieplan moet een uitgebreidere procedure worden gevolgd.

Voor de 2° herziening van De Blauwe Zoom — Woongebied’ is sprake van een niet ingrijpende herziening.

Beoogd effect
Vaststelling van de 2e herziening van exploitatieplan De Blauwe Zoom — Woongebied.

Argumenten

1.1 Herziening exploitatieplan is wettelijke verplichting
Op grond van artikel 6.15 van de Wet ruimtelijke ordening dient de gemeenteraad jaarlijks te beslissen
omtrent de herziening van het exploitatieplan.

1.2 Er kan worden volstaan met vereenvoudigde procedure
De voorliggende herziening betreft enkel een indexatie en bijstelling van de fasering in het exploitatieplan.
Omdat sprake is van een niet structurele wijziging van het exploitatieplan kan een schriftelijke mededeling
aan de eigenaren en (voorafgaande) terinzagelegging van het exploitatieplan achterwege blijven.



Kanttekeningen
N.v.t.

Financién

De gevolgen van het 2° herziening van het exploitatieplan worden verwerkt in grondexploitaties ‘P02 De Blauwe
Zoom — gemeentelijk deel’ en de grondexploitatie van CV/BV (GEM) De Blauwe Zoom. Er is voor deze

grondexploitaties geen sprake van structurele wijzigingen.

Communicatie

Na vaststelling wordt de herziening van het exploitatieplan zo spoedig mogelijk gepubliceerd via de volgende

media:

1 Publicatie in Staatscourant;

2 Publicatie in het Kompas;

3 Toevoegen aan de gemeentelijke website en;
4  Publicatie op ruimtelijkeplannen.nl

Bijlagen
- Raadsvoorstel vaststelling 2e herziening exploitatieplan ‘De Blauwe Zoom — Woongebied’



