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Programma

Inleiding en Ondernemingsplan

* #Fien huis: opgaven en sociale
woningmarkt

* HFiene buurt
e HFiene Toekomst
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#FIEN Huis
Huidige woningvoorraad

Hardinxveld-Giessendam
- NU: 2035 Fien-woningen, 549 particuliere huurwoningen en 4726 koopwoningen

Hardinxveld-Giessendam
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/\\ #FIEN Huis: ontwikkeling van de doelgroepen
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Huishoudensprognose

HARDINXVELD - GIESSENDAM

1000

900

200 e Groeivan sociale doelgroep
700 _ * Steeds meer1en?2
500 o - persoonshuishoudens van 75+
o  Veranderende vraag naar typologie
. _ * Vanuit de zorg veranderende behoefte
200 aan efficiénte beschutte woonvormen
100 * Kleinschalige appartementencomplexen
R 2025 2030 2025 in parkachtige of hof setting
s 1 €0 2p tot 35 jaar 1 en 2p 35 tot 55 jaar e Binnen de eigen sociale omgeving

e— 70 len2p55tot75jaar

1 en 2p 75 jaar e.o.
‘ F.
wonen



De regels:

Toewijzen
en
inkomens

Welke woning kun je huren?

Uit hoeveel mensen Wat is het jaarinkomen

bestaat je huishouden? van je huishouden?

Inwonende kinderen Het inkamen van inwonende kinderen
moet je meetellen hoef je niet mee te tellen.

sociale huur

v

AOW t/m € 25.075°

B

2 personen
- q Tot en met € 34.575
m AOW t/m € 33.800°

Van € 34.576 t/m € 48.625

Dit is de netto huurprijs per maand
van woningen die je kan huren

sociale huur sociale huur wrije sector

ien

wonen

van

€693,61
t/m

€ 808,06

vanaf
€808,07

ni

3of meer
9 Tot en met € 34.575

‘.’ AOW t/m € 33.800*

Van € 34.576 t/m € 48.625
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(BB HAE

[ ) { Vanaf € 48.626
[

Jonger dan 23 jaar? Ben je op 1 januari 2023 77 jaar en

Ben je jonger dan 23 joar en heb je recht 10 maanden of cuder? (AOW)

op huurtoeslag? Dan kun je reageren op « Dan gelden net iets andere grenzen voor
woningen met een netto huurprijs onder het inkomen.

de € 452,20 inclusief de servicekosten. + Valt je met het inkomen in de categorie met

de loogste huurprijs? Moar heb je een flinke
spoarpot? Dan kun je soms een woning huren
uit een categorie met een hogere huurprijs.

Meem hiervoor contact met ons op.

Voorrang

Afhankelijk van de grootte V’

van je huishouden, val je met

je inkomen in één van de vier categorieén.

Bij de laogste categorie (zowel qua huurprijs als

inkomen), mogen sems ook woningzoekenden [ ]

met een hoger inkomen reageren. De woning- 'en
zoekende uit de loogste inkomenscategorie krijgt

wonen

wel voorrang. Als dit zo is, dan stoat er een

groen vinkje in het vakje.



# FIEN Huis:

Toewijzen en inkomens
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1 persoons _E--_

tot 24.075
tot 40.765 11 6 17

> 40.766
-z--_z
tot 32.550

tot 45.014 1 1 2 4
groter dan 45.015
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tot 32.550

tot 45.014

Eindtotaal ___




Van de geslaagde woningzoekenden uit Hardinxveld-
Giessendam is geslaagd in Hardinxveld-Giessendam.

Hoe lang duurt het voordat je een woning hebt?

——— _“
Woachttijd (inschrijfduur) 4,5 jaar 5,1 jaar

& fien




#FIEN Huis: Toewijzingen op dit moment

Aantallen reacties buiten de gemeente en % reacties eigen gemeente

———— 1000 - 2500 reacties W <25%
—)p 2500 — 5000 reacties W 25%-50%

ﬁ > 5000 reacties

Relatief veel reacties van ‘buiten’ de gemeente
Eigen inwoners reageren ook op Gorinchem en andersom
Nieuwe huurders komen vooral uit HG zelf (49%)
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economische scenario's

Let op — excl. NPA

N\ .
S # FIEN Huis: Groei sociale voorraad vanuit demografie en

i

X
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Vraagkant Hardinxveld-Giessendam 2035 Sce"e_f'o L Scenario 2: Scenario 3:
{Huishoudens) e B meerjarig gemiddelde Shilhrs

koopl rachtontwikkeling koopkrachtontwikkeling
Totale omvang sociale doelgroep 2035 3.150 2.860 2.360
Omvang doelgroep in sociale huur % scheefhuur gelijk 2.320 2.100 1.740
Uitstroom Beschermd Wonen, Maatschappelijke Opvang 40 40 40
Huisvesten statushouders 60 60 60
Vraagkant woningen portefeuille 2035 2.420 2.200 1.840
Huidige stand portefeuille 2.035 2.035 2.035
Sloop 12 12 12
Nieuwbouw (hard) 42 42 42
Stand woningen voorraad 2.077 2.077 2.077
2035
tekort/overschot -|- is tekort -343 -123 247

Verwachte toevoeging op demografische ontwikkeling:D sociale huurwoningen

& fien



?\///\\\\\ #FIEN Huis:
' De Nationale Prestatieafspraken
N

Bouwproductie tot 2030

Woningbouwprojecten Aantallen in planstatus

Koopwoningen tot € 200.000 20
Koopwoningen tot € 450.000 1214
Koopwoningen boven de € 450.000 360
Sociale huurwoningen 12
Particuliere huurwoningen 10

Toevoegingen
--> 1594 koopwoningen
--> 12 sociale huurwoningen

Aandeel sociale huurwoningen in Hardinxveld-Giessendam dan --> circa 26%
Hoe gaan we naar landelijke afspraak van 30% aandeel sociale huur?

& fien




/\é‘Toewijzingen statushouders en

%y‘ ‘bijzondere bemiddelingen’
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Statushouders

Bijzondere doelgroepen
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\\‘\ Diversiteit en
differentiatie

Een Zichtbaar en

passend gebiedsgericht:

thuis voor van reactief
iedereen naar pro actief

Levensloop
bestendige
buurten

4\\\ Een #FIENe buurt

Hoe?

Met voldoende woonaanbod in een rijke variatie
In een goede, levensloopbestendige wijk

Met passende (kleinschalige) woonvormen

Voor iedere inwoner van Hardinxveld-Giessendam

Waar?
e Eerste inzet op leefbaarheid in de Peulen
en Boven-HG
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Een #FIENe buurt

- opgaven en kansen -

* Eigen identiteit
* Niet onderheid
= betaalbaar

Parallelweg
= Verzakkingen

O
-
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Geen sociaal 5

gepland j ‘%

Geen sociaal gepland ! t

% e e sl s
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Zoekgebied
Wonen

. * Oudere woningen, energetisch vraagstuk
= - ‘blijvers’ |
= Niet traditioneel HVG'ers

= Gehorige flats rondom Peulenlaan
= Jongeren betreden de portieken
* Lagere huren, lagere inkomens
* Concentratie problematiek
Harde projecten

Kanslocaties

Aandachtsgebieden leefbaarheid

' Potentie voor seniorenhuisvesting

Potentie voor jongerenhuisvesting

Boven Hardinxveld

Mix van kerkelijk en niet-kerkelijk,
Onderling geen contact, eigen dynamiek
Politieke wil om te transformeren
Nassauplein + Morgenslag: overlastlocaties
= De Lange Wei is niet kerks

* Lange tijd niet gebouwd

Leefbaarheid is aandachtspunt
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Zoekgebied woningbouw

ca. 60 woningen
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#FIENe Buurt: Wonen met
en zonder zorg in de wijk

* Huisvesting Kwetsbare Groepen

* Uitstromers maatschappelijke opvang

e Statushouders

e Kleinschalige (intramurale) woonvormen
* Seniorenhuisvesting

* Ontmoeting in de wijk




#FIENe Toekomst: Ambities

2 0 0

Emissie reductie Energietransitie CO, vastlegging Klimaatadaptatie
95% van CO, 95% van CO, Bio-based bouwen Bij ver- & nieuw-
uitstoot te beperken uitstoot 1991 tenzij > 10% bouw slimme op-
in 2035 beperken in 2035 duurder en tenzij lossingen beden-ken

aantasting tenzij > 10%
wooncultuur duurder.
Wat kost de versnellin ? :
elling extra Wat kost biobased extra?

Ca € 84.000.000 Ca € 12.000.000


Presenter-notities
Presentatienotities
In 2019 1.400 ton CO2  reductie


#FIENe Toekomst:
Emissiereductie & Energietransitie
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#FIENe Toekomst: Afwegingskader

Exploitatielabel Transitie gereed Transitie vorm techniek Aanpak
s . Bewezen/ in Systeemkeuze en
1,2,3,4en5 Ja/nee individueel/collectief ontwikkeling versnelling
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# FIENeToekomst: Afwegingskader

Exploitatielabel

Ameide

Lexmond

Tienhoven aan de Lek
Neder-Hardinxveld (1)
Boven-Hardinxveld
Hei- en Boeicop
Leerbroek

Meerkerk

Nieuwland
Neder-Hardinxveld (I1)
Neder-Hardinxveld (l11)

Woningen

234 (8%)
267 (9%)
36 (1%)

572 (20%)
486 (17%)

53 (2%)
92 (3%)

329 (11%)

77 (3%)

437 (15%)
350 (12%)

3178

Transitie
gereed

stap naar standaard

gereed klein

7
31
0
16
26
3
0
67
0
10
5

165
(6%)

125 203 228

537 1079 1150

Transitie
vorm

transitievorm

individueel

234
267
14
254
486
53
92
329
77
91

1897
(65%)

collectief

22
318

350

1036
(35%)

techniek

Individuele transitievorm:
All electric systemen of klein-
collectieve systemen (micro-
warmtenet) gerealiseerd door
Fien Wonen. Incidenteel kan

Groen Gas voorkomen.

Collectieve transitievorm:
Warmtenet gerealiseerd in
samenwerking/door
Gemeente en NUTS. Fien
Wonen sluit hier op aan.
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Resultaat versnelling

fien

Isoleren Transformeren
Ameide 2022 2028-2034
Lexmond 2022 2028-2034
Tienhoven aan de Lek 2022 2028-2034
Neder-Hardinxveld (1) 2023 2029-2035
Boven-Hardinxveld 2024 2030-2036
Hei- en Boeicop 2025 2031-2037
Leerbroek 2025 2031-2037
Meerkerk 2025 2031-2037
Nieuwland 2025 2031-2037
Neder-Hardinxveld (1) 2026 2032-2038

Neder-Hardinxveld (111) 2027 2033-2039
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Wonen doen we
Samen

We hebben elkaar keihard nodig!

Alle ingrediénten zijn aanwezig om ieder vanuit zijn of haar
eigen rol te bouwen aan de toekomst van deze mooie
gemeente

& fien
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