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HET SPvE 
 

Doel 
Ruimtelijke, programmatische en kwalitatieve 
richtlijnen voor de planuitwerking(en) van het 
woongebied 
 
Het woongebied (projectgebied kaart) is zelfstandig 
te ontwikkelen 
 
Naast het projectgebied heeft het daarbij aandacht 
voor de aansluiting op de omgeving (studiegebied) 
 

 

Projectgebied 
ca 16ha 

studiegebied 
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UITGANGSPUNTEN SPvE 
 

Programma (vanuit samenwerkingsovereenkomst) 
- 140 woningen type rustig groen 

 
- 20/30 woningen met sociaal karakter 

 
Ruimtelijk kader 
- Structuurkaart met 10 ruimtelijke uitgangspunten 
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AANSLUITING OP DE OMGEVING 
 

Waarom een hoofdstructuur: 
- Nieuwe woningbouwlocatie in een breder 

verband plaatsen 
(Tussengebied maakt geen onderdeel uit van deze gebiedsontwikkeling) 

 
- Samenhangend ontwerp Tiendweg en Tiendpark 
 
- Aansluiting op Spoorweg 

 
- Inrichting randen woningbouwlocatie 

(doorgroeimogelijkheden) 
 

 
 

Woningbouw- 
locatie  
‘t Oog 

 
Wijk  
Over het  
Spoor 
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ALBLASSERWAARDS LANDSCHAP ALS UITGANGSPUNT 
 

- Vermengen stad en land 
- Nieuw Tiendpark 
- Nieuwe Tiendweg 
- Verkavelingsrichting landschap vertalen in het 

stedelijk gebied 
 

Tiendpark 
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WATER EN GROEN ALS STRUCTUURDRAGERS 
 

- Tiendpark als herkenbare landschapszone 
- Robuust water- en groensysteem door de wijk 
- Natuurlijk systeem 
- Verbindingen van Spoorweg naar Tiendpark 
- Noord-zuid richting benadrukken 
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DIVERSITEIT AAN WOONMILIEUS 
 

- Bijzondere bebouwing in het Tiendpark 
- Nieuwe erven aan Tiendweg 
- Woonvelden in het middengebied 
- Nieuwe erven aan Spoorweg 
- Clusters op bijzondere plekken 
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HOOFDSTRUCTUUR FASE 1  
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AMBITIES NIEUWE WOONGEBIED 
 

- Onderscheidend woonmilieu 
- Landschappelijke groene wijk met relatief veel 

openbare ruimte 
- Ruim opgezet met een lage dichtheid van 

wonen en ruime kavels 
- Aansluiten op bestaande structuren in de 

omgeving 
- Duurzame en robuuste water- en groenstructuur 
- Vergroten biodiversiteit 
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GROEN- EN WATERSTRUCTUUR 
 

Uitgangspunt: 
Ruimtelijk raamwerk = groen + water + 
ontsluitingsstructuur 
 
Basisprincipe: 
- Robuust raamwerk 
- Noord-zuid richting 
- Centrale groen/water zone 
- Verbinding met Tiendpark 
- Klimaatadaptieve inrichting 
- Natuurlijk beeld 

Tiendpark 
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A 

B 

C 

Tiendpark 

ONTSLUITINGSSTRUCTUUR 
 

Uitgangspunt: 
Ruimtelijk raamwerk = groen + water + 
ontsluitingsstructuur 
 
Basisprincipe: 
- Hoofdontsluiting voor de wijk 
- Woonstraten 
- Woonhofjes 
- Fietsroutes 
- Ommetjes (Wandelpaden) 
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BOUWVELDEN EN BEBOUWING 
 

Uitgangspunt: 
De contramal van groen en blauw = bouwvelden  
Diversiteit in woonvormen en woongemeenschappen 
 
Basisprincipe: 
A: Erf aan de Spoorweg 
B: Woonveld 
C: Woonveld 
D: Erf aan de nieuwe Tiendweg 
E: Vrijstaand wonen in het Tiendpark 
F: Wonen in het Tiendpark 

D 

C 

B 

F 

A 

E 
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BOUWVELDEN EN BEBOUWING 
 

Programma wonen: 
140 woningen type rustig groen: 
- Mix van typologieën (bv vrijstaand, twee-onder-

een-kap, geschakeld, compact cluster) 
- Rustig en groen beeld 
- Middel dure tot dure prijscategorie. 
 
20/30 woningen met sociaal karakter: 
- Mix van typologieën (bv rijwoningen, complex 

met  appartementen) 
- Passend in rustig en groen beeld 
- Goedkope prijscategorie  

 
Andere Functies: 
Recreatie, maatschappelijk, zorg, kleinschalige 
bedrijvigheid aan huis. 

D 

C 

B 

F 

A 

E 
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DUURZAAMHEID 
 

Accent op openbare ruimte: 
Voor de openbare ruimte zijn 3 accenten benoemd:  
- Groen 
- Klimaatadaptatie 
- Ecologie 

 
Nadere uitwerking ambitieniveau waarbij de 
maatschappelijke wensen afgewogen worden tegen 
financiële mogelijkheden 
 

 
 

 
 

Algemeen: 
Integrale benadering = samenhang tussen aspecten 
- Ruimtelijke structuur 
- Klimaatadaptatie 
- Biodiversiteit en ecologie 
- Sociale duurzaamheid 
- Het gebouw 
- Energie 
- Ontwikkelingsstrategie 
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KARAKTER ARCHITECTUUR 
 

Kleine straatjes 

- Herkenbare wijk 
- Samenhangend beeld op buurtniveau 
- Duurzaamheidsaspecten in de bebouwing en de 

uitstraling van de bebouwing 
- 3 beeldkwaliteitsregimes (streng, gemiddeld, 

minimaal) 
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KARAKTER OPENBARE RUIMTE  
 

Kleine straatjes 

- Natuurlijke openbare ruimte 
- Interessante en waardevolle flora en fauna 
- Klimaat adaptieve wijk 
- Minder verharding – meer groen 
- Beleefbaarheid en gebruikswaarde water 
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